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1.

Ausgangssituation

Das Grundsttick Fl.-Nr. 358/2 mit ca. 1130 m? liegt am 6stlichen Ortsrand von Gleilken-
berg. Das Grundstuck hat eine ca. 5 m breite Zufahrt vom Flurweg Fl.-Nr. 357 tGiber ein
kleines Teilstlick der Fl.-Nr. 360.

Das Gebiet wird begrenzt:
e |Im Norden und Osten durch die Ackerflache der Fl.-Nr. 358.

e Im Suden durch den gemeindlichen Flurweg Fl.-Nr. 357 und die daran anschlie-
Rende Kreisstrale NEA 3 und das Wohnanwesen Haus-Nr. 52, Fl.-Nr. 378.

e Im Westen durch den erschliefenden Flurweg Fl.-Nr. 361, die Ausgleichsflache
Fl.-Nr. 360 und die Wohnanwesen Haus-Nr. 47, Fl.-Nr. 59/1 sowie Haus-Nr. 49, FI.-Nr.
358/1.

Die bestehende gemeindliche Ausgleichsflache ragt mit ca. 35 m2in den Geltungs-
bereich hinein. Sie zeigt sich hier als Intensivgrinland (regelméafig geméahte Rasenfla-
che) im Ubergang zwischen dem Baugrundstiick und dem Flurweg.

Die Ausgleichsflachen aus der Kartierung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Es wird explizit darauf hingewiesen, dass flr die Planung die in der Natur vorkommen-
de Lage und Auspragung nach Bestandsaufmalf berltcksichtigt wird, um schitzens-
werte Teile zu erhalten.
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Veranlassung

Die Grundstuckseigentumer der Fl.-Nr. 358/2 planen fir sich ein Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung und Stellplatzen, Carports bzw. Garagen.

Das Grundstiick wird als Teil einer groflen Ackerflache derzeit als AuRenbereich ein-
gestuft. Eine Anbindung an die Ortslage ist jedoch gewahrleistet durch die anschlie-
Renden Wohngebaude Haus-Nrn. 47, 49 und 52.

Durch den Erlass der Einbeziehungssatzung wird die Flache in die im Zusammenhang
bebaute Ortslage einbezogen und ergibt einen harmonischen Abschluss der Ortsla-

ge.

Flachennutzungsplan
Die Einbeziehungsflache ist im Flachennutzungsplan bisher als landwirtschaftliche Fla-
che bezeichnet.

Die angrenzenden Flachen der Ortslage sind als Mischgebietsflachen im Altort und
als Wohnbauflachen in den Siedlungserweiterungen ausgewiesen.

Die Flache selbst ist Teilflache eines konventionell bewirtschafteten Ackers im Uber-
gang zwischen Wohnbebauung und AuRenbereich.

Das Grundstuck wird ohne Ausweisung einer Art der baulichen Nutzung in den Orts-
teil GleiRenberg mit einbezogen. Eine redaktionelle Anderung des Fliachennutzungs-
planes wird durch die Gemeinde spater zusammen mit anderen FNP-Anderungen in
Gleilenberg vorgenommen.

Ausschnitt derzeit rechtskraftiger FNP
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5.

Erschliel3ung
Die ErschlieBung erfolgt Uber Teilflachen des Weges FI.-Nr. 357 und der Ausgleichsfla-
che FI.-Nr. 360.

Um eine weitere Zerschneidung der vorhandenen Grunstruktur sowie eine Zufahrt
von der Kreisstralle zu vermeiden, wird ein Einfahrtsbereich festgesetzt.

Die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt im Trennsystem. Die Ka-
nale werden dann aber zusammengefasst und in das vorhandene Mischsystem ein-
geleitet. Naheres dazu siehe unter Punkt 5.8 Abwasserbeseitigung.

Die notwendigen Sparten Trinkwasser, DSL, Telekom und Stromversorgung kénnen
durch die festgesetzte Erschlieung aus zum Neubau verlegt werden.

Begrindung zu den Festsetzungen

Zu 1. Art der baulichen Nutzung

Zu 2.

Mit dem Verzicht auf die Festsetzung einer Art der baulichen Nutzung muss sich die
neue Wohnbebauung nach § 34 Abs. 1 BauGB in die bestehende umgebende Be-
bauung einfugen. Dies kann fur die vorgesehene Bebauung bestatigt werden.

Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Geschossflachenzahl (GFZ) und Grundflachenzahl (GRZ) orien-
tieren sich an der BauNVO. Bei der GRZ wird auch auf die GrélRe des Grundstickes
eingegangen.

EG-FFH

Die ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe wird fur das Hauptgebaude als NN-HOhe mit
einer moglichen Abweichung von + 0,20 m festgelegt. Dies dient der Anschlussmog-
lichkeit der Bebauung an die vorhandene Kanalisation und die Einbindung in die um-
gebende Landschaft. Eine héhere EG-FFH ist zum Erhalt der Einbindung des Baukor-
pers in den Ortsrand und die umgebende Landschaft nicht méglich. Durch die H6-
hendifferenz zur Ortsdurchfahrt Fl.-Nr. 40 oder zur Ortsgasse Fl.-Nr. 80 ist ein Anschluss
an den Mischwasserkanal ggf. nur mit Hebeanlage moglich.

Traufwand-, Firsthohen
Die Festlegung der zulassigen Bauvolumina erfolgt iber maximale Traufwandhdhen,
zusammen mit Firsthéhen, Dachformen und den zulassigen Dachneigungen.

Damit wird auch ein zweigeschossiges Gebaude moglich, jedoch dann nicht mit an
sich ortstypischen, steilen Dachneigungen und Kniestocken. Dies wirde bei zweige-
schossigen Gebauden, gerade in Ortsrandlage, zu sehr grolen Baukdrpern fihren.

Bei eingeschossigen Baukdrpern kdnnen die typischen, steilen Dachneigungen auch
mit ausgebautem Dach und Kniestocken errichtet werden.

Uber die Festlegung der Trauf- und Firsthohen werden die Gebaude in der GroRke so-
weit beschrankt, dass sich die Baukodrper in die umgebende Bebauung und die be-
reits jetzt vorhandenen groR3kronigen BaAume und Str&uchern in den Ausgleichsfla-
chen einfugen.

Dachformen

Aufgrund der Lage am Ortsrand und neben weiteren Wohnh&ausern werden die
Dachformen fur Hauptgebaude auf Satteldacher, versetzte Pultdacher und flache
Pultdacher eingeschrankt. Die reinen Pultdacher werden aufgrund der grélReren Fla-
che flr Solaranlagen zugelassen.
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Zu 3.

Bei dem Garagengebéaude sind aullerdem begriinte Flachdacher zugelassen.

Begriinte Flachdacher
Um die Oberflachenwasserpufferung und Rickhaltung zu optimieren, wird dabei fur
flache Pultdacher sowie fur Flachdacher eine Dachbegriinung festgesetzt.

Dachfarben

Bei der Festlegung der Farben fur die Ziegel und Dachsteine wird die Einbindung in
die Umgebung mit roter bis rotbrauner Farbgebung eingehalten. Da bei den niedri-
gen Dachneigungen fur Pultdacher eine Ziegeldeckung nicht maglich ist, sind des-
halb auch versiegelte Blecheindeckungen zulassig. Die mussen aber die gleichen
Farben wie die Ziegel und Dachsteine aufweisen. Die Versiegelung dient der Minimie-
rung von loneneintrag in den Wasserhaushalt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Gebaudestellung wird durch das Ausweisen des Baufeldes mit Baugrenzen inner-
halb des Baugrundstiickes als offene Bauweise festgesetzt. Die Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Zu 6. Verkehrsflachen

Die bestehende Zufahrt zum Grundstuck fuhrt tUber einen offentlichen Flurweg, Fl.-Nr.
357 und ein kleines Randstiick einer 6ffentlichen Ausgleichsflache Fl.-Nr. 360. Da es
sich dabei um die einzig mégliche Zufahrt zum Grundstiick handelt, wird der Zufahrts-
bereich exakt festgesetzt.

Eine Zufahrt von der Kreisstral3e ist nicht gestattet, da diese auRerhalb der OD-Grenze
liegen wirde und es nur ca. 25 m weiter eine bestehende Zufahrt gibt.

Zur Vermeidung von Flachenversiegelungen sind fur die Zufahrten und alle befestig-
ten AulRenbereichsflachen nur versickerungsoffene Belage zulassig.

Zu 8. Abwasserbeseitigung - Regenwasserriickhaltung - Regenwasserversickerung

Die Abwasserbeseitigung wird innerhalb des Baugrundstickes zum Anschluss an den
Mischwasserkanal der Gemeinde fur ein Trennsystem angelegt und ausgebaut.

Ausgangspunkt fur die Hoheneinstellung ist der vorhandene Kanal am Schacht
3GL026. Bei weitgehendem sohlgleichen Anschluss am Zulaufrohr und bei einem Frei-
spiegel von 0,8% ist eine Hohe von 338,50 m NHN der EG-FFH gerade noch maoglich.

Bei niedrigerem Ausbau und bei Kellerausbau muss das Schmutzwasser jedoch ge-
pumpt werden.

Zur Oberflachenwasserriickhaltung und Entlastung des gemeindlichen Mischwasser-
kanales wird das Oberflachenwasser zunachst in einer mindestens 6 m3 grolien Re-
genwasserzisterne gesammelt, als Brauchwasser im Haus fir Toilettenspilung, Wa-
sche u. a. passende Nutzungen verwendet und zur Gartenbewasserung genutzt.

Durch Versickerung im Grundstiick und oberflachiges Ableiten von Oberflachenwas-
ser zur Ausgleichsflache soll die Grundwasserneubildung verbessert und Regenwas-
ser, soweit moglich, dem natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden.

Ein Anschluss an die Vorflut ist nicht méglich.

Der gesetzlich vorgeschriebene Grundwasserschutz bei Baumalnahmen im Gel-
tungsbereich mit den geltenden Genehmigungsvorgaben wird in den Festsetzungen
behandelt. Aus Baumafnahmen resultierende Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
werden damit verhindert, bzw. nur im gesetzlich genehmigten Rahmen erfolgen.
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Zu 9. Grunflachen

Fur die Festlegung des naturschutzrechtlichen Ausgleiches nach BNatschG wird der
fur Bauleitplanungen zulassige Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
’Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’” angewandt.

Die notwendigen Malknahmen zur Eingrinung und dem Aufbau eines neuen Ortsran-
des werden im Rahmen der Grunordnung zur Einbeziehungssatzung festgesetzt.

Zu 13. MaBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Bisher wurde der Bereich des Baugrundstiicks als konventioneller intensiv bewirtschaf-
teter Acker genutzt.

Innerhalb der neuen Ausgleichsflache werden 2 Teilflachen ausgewiesen.

Teilflache 1 wird als private Grinflache mit Einzelbaumen mit Uberwiegend einheimi-
schen standortgerechten Arten alter Auspragung (B313) festgesetzt.

Teilflache 2 wird als Mesophiles Gebusch (B112) festgesetzt.

AuRerdem wird zur Eingrinung und Ausbildung eines neuen Ortsrandes eine Laub-
baumreihe aus heimischen Gehdlzen an der Ost- und Sudgrenze festgesetzt.

Die Malinahmen zur Eingriinung werden im Rahmen der Griinordnung zur Einbezie-
hungssatzung festgesetzt und sind aus der Anwendung des Leitfadens Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft 2022 abgeleitet.

Um sowohl die Versickerung als auch die Biodiversitat zu fordern, ist die Anlage von
Schotter- und Gerollflachen, die nicht als Geh- und/oder Fahrflachen dienen, unter-
sagt.

Der Geltungsbereich umfasst Flachen unterschiedlicher Auspragung.

Das Baugrundstick ist eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache (A11). Die Zufahrt ist
zu Beginn asphalltiert (V11), die Randbereiche sowie der restliche Zufahrtsbereich stel-
len sich als Intensivgriinland (G11), intensiv geméahte Rasenflache, dar. Eine Teilflache
des Intensivgrinlandes befindet sich in einer Ausgleichsflache.

Eine weitere Abpflanzung des Baugrundstiickes zum westlichen Nachbaranwesen
hin erfolgt nicht, da es sich hierbei um den vormaligen auf dem Baugrundstiick gut
eingegriunten Ortsrand handelt.

Nach Suden und Osten wird eine neuer Ortsrand mithilfe einer Baumreihe aufge-
baut. Die Sorten sind aus der Liste in der Satzung unter 13. zu entnehmen.

Fur Obstb&ume wird die ,,Liste geeigneter Obstsorten* des Landschaftspflegeverban-
des Mittelfranken vorgeschlagen.

Fur das Baufeld muss ein Ausgleich erfolgen, da es sich um eine unbebaute Flache
handelt im bisherigen AuRenbereich.

Bestand Eingriffsflache
Die Flache der FI.-Nr. 358/2 ist als Al1l - Intensiv bewirtschaftete Acker mit pauschal 3
Wertpunkten/mz2 einzustufen.

Die Zufahrt auf einer Teilflache der Fl.-Nr. 357 ist teilweise asphaltiert und damit als V11
Verkehrsflache versiegelt mit 0 Wertpunkten einzustufen.

Die Randbereiche der Zufahrt FI.-Nr. 357 sowie die Teilflache der Ausgleichsflache
FI.-Nr. 360 wird als G11 - Intensivgriinland pauschal mit 3 Wertpunkten/m?2 eingestuft.

Aus der Ausgleichsflache Fl.-Nr. 360 ragt die Krone eines Apfelbaumes in die Zufahrt
hinein. Diese Flache wird aus den Asphalt- bzw. Intensivgriinlandbereichen herausge-
rechnet, da sie hoherwertig eingestuft wird. Sie wird als Einzelbaum mittlerer Auspra-
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gung mit pauschal 8 Wertpunkten/m? eingestuft.

Beeintrachtigungsfaktor

Da alle Biotop- und Nutzungstypen mit geringer bzw. mittlerer Bedeutung eingestuft
sind, kann die ausgewiesene GRZ von 0,40 als Beeintrachtigungsfaktor mit 0,4 festge-

legt werden.

Einzige Ausnahme bildet die betroffene Teilflache der Ausgleichsflache. Diese wird

mit einem Beeintrachtigungsfaktor von 1 angesetzt.

Planungsfaktor

Der Planungsfaktor wird mit 10 % angesetzt und setzt sich aus zwei unterschiedlichen
Vermeidungsmafnahmen zusammen:

= Die Verwendung versickerungsfahiger Belage zum Erhalt der Wasseraufnahmefa-
higkeit des Bodens erfolgt als Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

= Die Verwendung von LED-Beleuchtung mit 2.700-3.000 K im Auflenbereich erfolgt
als Festsetzung nach 8 9 Abs. 1a BauGB. Sie wird zusatzlich um den Vorschlag zur
Verkapselung der Leuchtkorper gegen das Eindringen von Insekten erganzt.

Fur beide Mallnahmen werden jeweils 5 % angesetzt. Die Festsetzungen dienen der
Einbindung in die naturraumliche Struktur und zur Minimierung des Eingriffs fir den
Wasserhaushalt einerseits und den Schutz der Insekten und Fledermauswelt anderer-

seits.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes zeigt die nachfolgend dargestellte Tabelle.

Berechnung Ausgleich nach Leitfaden 2022

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Stand: 13.12.2023

Bezeichnung Flache Bewertung (WP) GRZ/Eingriffsfaktor Ausgleichs-
(m?) bedarf (WP)
Al Intensiv bewirtschafteter Acker 1095 3 0.4 1314
G11 Intensivgrinland 66 3 0,4 79
G11 Intensivgrinland (Okokat.fléiche) 34 3 1 102
B312 Einzelb&ume mittl. Auspréagung 12 8 0.4 38
V11 Verkehrsfléiche versiegelt 27 0 0.4 0
Summe 1234 1533
Planungsfaktor Begrindung Sicherung

Verwendung versickerungsféhiger Beliinge

Erhalt der Wasseraufnahmef&higkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungsfahige Beltge

Festsetzung im BP nach §
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Verwendung von LED-Beleuchtung mit
2700-3000 K

Summe (max. 20%)
Summe Planungsfaktor in Wertpunkten

Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen durch
Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiBen LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur zwischen 2700 und

3000 K.

Festsetzung im BP nach §
9 Abs. 1a BauGB

10%
153

Summe Avusgleichsbedarf (WP)

1380

Die unterschiedlichen Flachenbewertungen des Ackers, der Verkehrsflache und des
Intensivgrinlandes wurden getrennt und nachvollziehbar bewertet.

Als Beeintrachtigungsfaktor wurde gemaf Leitfaden die GRZ von 0,4 bzw. 1 ange-

setzt. Der Planungsfaktor wurde mit 10 % angesetzt.

Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1.380 Wertpunkten.
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Kompensations-, Ausgleichsmalihahmen

Bestand Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflache befindet sich auf Fl.-Nr. 358 und ist im Bestand ebenfalls als A1l -
intensiv bewirtschaftete Acker mit 2 Wertpunkten/mz einzustufen.

Berechnung Ausgleich nach Leitfaden 2022

Stand: 13.12.2023

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

_g £  Ausgleichszustand nach der BNT-liste  Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaBfnahmne
| =3 =
S E Code Bezeich- Bewer- Code Bezeich- Bewer- Flache Aufwer- Entsiege- Ausgleichs-
= nung tung nung tung (m?) tung lungsfak- umfang
tor (WP)
1 A1l Intensiv 2 B313 Private Grinflache 12 122 10 1220
bewirtschafteter Einzelb&dume mit
Acker Uberwiegend
einheimischen,
standortgerechten
Arten, alte
Ausprégung
2 Al Intensiv 2 B112 Mesophiles Geblsch 10 87 8 696
bewirtschafteter
Acker
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkien 1916
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 1916
Summe Ausgleichsbedarf 1380
Differenz (anzusehen als Puffer) 536

Prognosezustand nach der Entwicklungszeit

Der intensiv bewirtschaftete Acker wird in Teilflache 1 zu einer privaten Griunflache
mit Einzelb&umen mit Uberwiegend einheimischen und standortgerechten Arten mit
dem Ziel, eine alte Auspragung (B313) zu erreichen mit 12 Wertpunkten/m? bewertet.

Der intensiv bewirtschaftete Acker wird in Teilflache 2 als mesophiles Gebulsch (B112)

mit 10 Wertpunkten/m?2 eingestuft.

Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflache wird als Ubergang vom Baugrundsttick zur Feldflur als dreireihi-
ge frei wachsende Hecke am Baugrundstiick mit einheimischen Arten mit 87 m2 an-
gelegt. Dieser vorgelagert wird die private Grunflache mit Einzelb&umen aus tber-
wiegend einheimischen standortgerechten Arten mit 122 m? angelegt.

Damit wird der ermittelte Ausgleichsbedarf von 1380 Wertpunkten mit 1916 Wertpunk-

ten gut abgedeckt.

Die Ausgleichsflache stellt eine Erganzung an Lebensraum und Ubergang zwischen
den vorhandenen Grin- und Ausgleichsflachen und den neu geplanten Gartenfla-

chen dar.

Bei den zulassigen Streuobstsorten sind heimische, an das 6rtliche Klima angepasste

Obstbaumsorten zu verwenden.

In den Festsetzungen zur Einbeziehungssatzung werden wesentliche Angaben fur die
Anlage, den Erhalt und die Pflege der Streuobstwiese vorgegeben und festgesetzt.

Auf Dingung wird verzichtet. Die Einzelbaume erhalten als Anwachs- und Verbiss-
schutz Einzelhullen fur die Entwicklungszeit von ca. 5 Jahren. Die Flache wird durch
eine zweischurige Mahd gepflegt, das Schnittmaterial ist jeweils zu entfernen und

nach Moglichkeit zu verwerten.

Zur Ein- und Begriinung des Baugrundstickes sind weitere Pflanzbindungen fur Laub-,
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Wildobst- und Obstbaume im Grundstuck vorgesehen.

Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat - Minimierungsgebot

Zur Verringerung der Beeintrachtigungsintensitat wurden Uberlegungen angestellt,
den Eingriff durch einzelne Festlegungen zu minimieren.

In der nachfolgenden Beschreibung werden die Minimierungsmalnahmen bezogen
auf die jeweiligen Schutzguter angegeben.

Bewertung der Schutzguter
Schutzgut - Arten/Lebensraume

= Pflanzung von Laubb&umen, Streuobstbaumen und Wildobstbaumen als Kompen-
sationsmalinahme im Baugrundstuck.

= Pflanzung von Laubb&umen, Streuobstbaumen und Wildobstbaumen ndordlich des
Grundstucks als AusgleichsmalRinahme und Grinstruktur zur Feldflur.

= Pflanzung einer freiwachsenden Hecke aus heimischen Gehdlzen nordlich des
Grundstucks als AusgleichsmalRinahme und Grinstruktur zur Feldflur.

Schutzgut - Wasser

Ziel ist, Oberflachenwasser am Entstehungsort zuriickzuhalten und Uber Versicke-
rungsmalinahmen zur Grundwasserneubildung zu verwenden.

Nachfolgende MalRnahmen sprechen weitere, wesentliche Punkte zur Vermeidung
und Verbesserung an:

= Festsetzung von Zisternen zur Niederschlagswasserrickhaltung und Nutzung zur
Gartenbewasserung mit Versickerung

= Festsetzung von Dachbegrinungsmalinahmen zur Oberflachenwasserriickhaltung
durch Pufferung in der Substratschicht und Verdunstung Uber die Pflanzen.

= Flachige Versickerung im Gartengrundstiick in Richtung der Ausgleichsflache.

Schutzgut - Boden

Wesentliche Vorgaben aus dem Leitfaden fur Vermeidungsmalnahmen zum Schutz-
gut Boden sind im Bebauungsplan bertcksichtigt und nachfolgend angefihrt:

= Anpassung der Bauflachen an die Gelandeform zur Vermeidung von groReren
Erdmassenbewegungen sowie Veranderungen der Oberflachenformen

= Ausweisung der Baufelder nur im notwendigen Mal zur Errichtung der Wohnge-
baude.

= Ausweisung einer niedrigen GRZ von max. 0,4 zur Minimierung der Bodenversiege-
lung.

Schutzgut - Klima/Luft

Durch im Bebauungsgebiet ausgewiesenen Pflanzstrukturen wird die Durchgriinung
erhdht und langfristig eine Verbesserung des Kleinklimas und Windschutz erreicht.

Mit den bereits vorher beschriebenen MaRnahmen zur Grinordnung wird - neben
den Vermeidungsmalinahmen fur die anderen Schutzguter — auch eine Einbindung
der Baukorper in die umgebende Landschaft entsteht.
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Die notwendigen Neupflanzungsmalinahmen sind in den Festsetzungen zur Einbezie-
hungssatzung enthalten und werden zum Aufbau eines neuen griinen Ortsrandes mit
Laubgehélzen fuhren.

Schutz von Insekten und Fledermausen vor negativen Einwirkungen durch AuRenbeleuch-

tung

Um negative Auswirkungen zu vermeiden, sind ungeeignete AulRenbeleuchtungs-
leuchtmittel per Festsetzung ausgeschlossen. Durch diese werden insbesondere In-
sekten und Flederméause sehr stark angezogen und bei hohen Temperaturen an den
Leuchtkorpern geschadigt. Die Verwendung geeigneter Leuchtmittel mit entspre-
chenden Lichtfarben ist in den Festsetzungen genau bezeichnet.

Eine Verkapselung der Leuchtkorper wird empfohlen, damit keine Insekten eindrin-
gen kénnen und dann in der Lampe verenden.

Durchlassigkeit von Einfriedungen im Bodenbereich

Da die Grenzen des Baugrundstiickes an Wiesen und Ausgleichsflachen anschlielen,
werden fir die Errichtung der Zaune Vorgaben zur Vermeidung von Sockeln festge-
setzt.

Die Zzaune kdnnen bodentief ausgefuhrt werden, damit die zulassige Haltung von
Kleintieren wie Enten oder Hihnern moéglich ist, und diese den heimischen Beutegrei-
fern nicht zum Opfer fallen.

Lediglich die Einzaunung der Ausgleichsflache ist nicht zulassig.

Zu 8§ 4 Hinweise

6.

Es wird mit allgemeinen Hinweisen auf bestehende Landwirtschaft, Kulturdenkmale
mit bodendenkmalpflegerischen Aspekten, Bodenschutz und Altlasten hingewiesen.

Umweltbericht

Auf Erstellung eines Umweltberichtes wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Aufgestellt Buro Frieder Muller-Maatsch, Burghaslach, den 15.01.2024.
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