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1. Entwicklungsvorgaben
1.1 Ortsgeschichte

In der geschichtlichen Entwicklung von Burghaslach konzentrierte sich die frUhere Zentrali-
tat auf den Altort von Burghaslach als

O Marktort

O Sitz der Gemeinde, Verwaltung

O Grund- und Hauptschule

O Kirchenstandort und friiheres Dekanat

O Standort der friheren Herrschaft mit Schloss, Amtssitz, Amtsho6fe, Posthalterei

O Standort einer vor dem ersten und zweiten Weltkrieg grol3en judischen Gemeinde mit
Synagoge, Judenschule und einem judischen Friedhof

Ein Amtsgericht sollte in Burghaslach um 1900 vor dem ersten Weltkrieg installiert werden,
das Gebaude wurde sogar errichtet, die Funktion des Amtsgerichts jedoch dann nicht
ausgefihrt.

Die Industriealisierung begann in Burghaslach bereits sehr friih, vor dem zweiten Weltkrieg.
Standorte waren nicht der Hauptort Burghaslach, sondern Oberrimbach und Breitenlohe.

In Oberrimbach entwickelten sich ein grofRes Sagewerk und eine Grof3schreinerei. Vor dem
zweiten Weltkrieg wurden in Oberrimbach Werkswohnungen errichtet. Es entstand eine
Werkskantine und Oberrimbach erhielt sogar ein Freibad. Das erste in der gesamten Re-
gion.

Zusatzlich entstand in Oberrimbach das erste Elektrizitatswerk. Davon ging die Elektrifizie-
rung im Steigerwald vom Standort Oberrimbach aus.

In Breitenlohe entstand ebenfalls eine GroRschreinerei im Rahmen des Reichsarbeitsdiens-
tes zur Herstellung von Mobeln und anderen Artikeln fur die Wehrmacht.

Der Gewerbestandort wurde dann spater von einem Sagewerk und einer Schreinerei
Ubernommen und wird heute noch in wesentlich kleinerem Malistab weiter betrieben.

Die glorreiche industrielle Vergangenheit von Oberrimbach ging in den 60er und 70er Jah-
ren immer mehr zuriick und ist heute ganz zum Erliegen gekommen.

Der Industriekamin, als Symbol fur die Industiealisierung wurde bereits in den 70er Jahren
eingelegt. Bis auf die sanierten und derzeit vermieteten Werkswohnungen stehen die an-
deren Betriebsgebaude leer, bzw. sind als Industrieruinen schon teilweise zerstort.

Auf dem Sagewerksgelande sind keine Gewerbeanlagen mehr vorhanden und zeugen
von der friheren Vergangenheit von Oberrimbach.

Nach Burghaslach selbst kamen erste Gewerbebetriebe mit der Fa. Jean Ho6fler, spater
BIG Spielwarenfabrik und der Fa. Iftner erst Ende der 60er Jahre.

Aus einem vorhandenen Lebkuchenbackereibetrieb entwickelte sich die Lebkuchenfabrik
Jekl. Ansonsten wird das Arbeitsplatzangebot in Burghaslach hauptsachlich aus ortlichen
Handwerksbetrieben und den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen gestellit.

Das BayWa-Lagerhaus bot mit angeschlossenen Landmaschinenwerkstatten ebenfalls
noch eine groflere Anzahl von Arbeitsplatzen.
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Der Betriebsstandort der Fa. Jean Hofler wurde bis Ende des Jahres 2000 betrieben. Nach
einem Brand im Hauptwerk in FUrth wurde der Standort unmittelbar am Altortrand von
Burghaslach aufgegeben und eine neue Spielwarenfabrik an der Autobahnausfahrt der
A 3, unterhalb von GleiRenberg, errichtet. Der verbliebene Betriebsstandort der Fa. Jean
Hofler mit einer GroRRe von ca. 4 ha ist im wesentlichen Hauptteil des neuen Sanierungsge-
bietes. Ebenso die Schreinerei und das Gelande der BayWa mit Lagerhaus.

In der Schreinerei wurde im Jahr 2008 der Betrieb aufgegeben, bzw. an den Betriebsstand-
ort nach Breitenlohe verlagert. Die Nebengebaude sind derzeit teilweise weitervermietet
an kleinere Unternehmen fir Lagerzwecke o. A..

Die BayWa hat im Jahr 2011 ihren Betrieb am Standort in Burghaslach volllstandig aufge-
geben. Der grofl¥flachige Standort der BayWa wurde ebenfalls in den Sanierungsgebiet-
sumgriff mit einbezogen, auch der Standort der Schreienerei Miiller, einer friheren Hihner-
farm, die dann spater als Schreinerei weiter genutzt wurde. Die Schreinerei wird derzeit
ebenfalls nur noch mit geringem Aufwand durch den frlheren Besitzer betrieben. Der Be-
triebsnachfolger arbeitet bereits im Nachbarort in einer neu gegriindeten Wohnmobilfa-
brik.

Neben der BIG-Spielwarenfabrik siedelte sich auf einer Hochflache unmittelbar an der
Ausfahrt der A 3 nordlich von GleiRenberg noch der Autohof Kempe an.

Am westlichen Ortsrand von Burghaslach haben sich seit den 80er Jahren verschiedene
kleinere Betriebe angesiedelt, die hauptsachlich aus ortlichen Handwerksbetrieben ent-
standen sind und sich weiter entwickelt haben.
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Ab dem Jahr 2000 begann dann mit der Verlagerung der BIG-Spielwarenfabrik und der
Ansiedlung des Autohofes Kempe der planerische Ausbau des Gewerbeparks GleiRen-
berg unmittelbar sudlich der Staatsstralle 2261 ca. 600 - 800 m entfernt von der Autobahn-
ausfahrt Schlusselfeld.

1.3 Kommunale Allianz Drei-Franken-Eck - LAG Sudlicher
Steigerwald

Im Jahr 2004 wurde die Kommunale Allianz ‘Drei-Franken-Eck’ gegriindet. Sie umfasst die
drei Gemeinden Burghaslach, Geiselwind und Schlisselfeld mit einer Gesamteinwohner-
zahl von ca. 11.000 Einwohnern.

In einem mehrjahrigen Moderations- und PlanungsprozelR mit breit angelegter Arbeitskreis-
arbeit, Beteiligung der Burger und Interessengemeinschaften aus den drei Gemeinden
wurden in einer Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung (AEP) von 2001 bis 2004 die Ziele
und Vorgaben fir die weitere gemeinsame Zusammenarbeit festgelegt.

Von den beiden Kleinzentren Burghaslach und Geiselwind und dem Unterzentrum Schlis-
selfeld wurde die Kommunale Allianz ‘Drei-Franken-Eck’ gegrindet um verstarkt Kosten zu
sparen, Synergien in der Kooperation zu suchen und gemeinsam im zunehmend starkeren
regionalen und Uberregionalen Wettbewerb mehr Entwicklungschancen zu realisieren.

Die gemeinsame Randlage der Gemeinden jeweils in einem separaten Landkreis und se-
paraten Regierungsbezirk macht die Zusammenarbeit der Gemeinden untereinander not-
wendig, um die Nachteile der Einzelgemeinden aus der Randlage zu kompensieren.

Als erste gemeinsame MaflRnahme wurde ein landkreis- und regierungsbezirkibergreifen-
des gemeinsames Mitteilungsblatt der drei Gemeinden geschaffen.

Um das gemeinsame Allianzbiro mit professioneller Besetzung durch Fachkrafte fur die
Weiterfihrung der Zusammenarbeit zu griinden und zu betreiben, erfolgte dann eine Ein-
gliederung der Kommunalen Allianz ‘Drei-Franken-Eck’ in die LAG Sudlicher Steigerwald, in
der Richtung Sudosten angrenzende mittelfrankische Steigerwaldgemeinden um Schein-
feld herum zusammengefasst waren.

Gemeinsam konnte man die geforderte Einwohnerzahl erreichen, die Voraussetzung fur
die Zuteilung von Fordermitteln aus dem ELER-Programm waren

Als wichtige weitere GemeinschaftsmaRnahme wurde die Neugestaltung am Drei-Fran-
ken-Stein angegangen. Die Malinahme konnte bis heute jedoch nicht fertig gestellt wer-
den, weil die Mittel fur Informationsbereiche und Unterstande bis heute von den drei betei-
ligten Landkreisen und Bezirken nicht zugesagt und aufgebracht werden konnten.

Unabhangig davon besteht bis heute zwischen den drei beteiligten Gemeinden, den Ver-
waltungen, den Gemeinderaten und den Vereinen eine rege Zusammenarbeit, um die in
der Entwicklungsplanung aufgestellten Ziele weiter zu tragen und umzusetzen.

So sind die nun fur Burghaslach aufzustellenden Entwicklungsziele fur das Stadtebauliche
Entwicklungskonzept immer im Gesamtzusammenhang der Kommunalen Allianz zu sehen
und abzustimmen.
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2. Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Gesamtge-
meinde

2.1 Gewerbeansiedlung an den Autobahnausfahrten

klungsprogramm Bayern

Strukturkarte
3

' Trasse der A3

| Zinle der Raumaordnung

& Zeichnerisch verbindiche Darstellungen

[N ' i .
Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwmklungsprogramme mit Einf gung der A3

Die Autobahn A 3 ist als mitteleuropaisch bedeutsame Diagonalverbindung zwischen
Nordwest- und Sudosteuropa sicher einer der wichtigsten Faktoren fur die weitere Entwick-
lung der Gemeinden am Drei-Franken-Eck. Zusatzlich verbessert wird die Lagegunst durch
die Lage am zentralen Autobahnabschnitt der A 3 von dem aus in Richtung Norden die A
7 und die A 71 Norddeutschland, Ostdeutschland und Osteuropa anbinden. Richtung Su-
den teilt sich die A 3 dann in die Anbindungen nach Tschechien, Richtung Osterreich, mit
der A 9 in Richtung Minchen und Sudeuropa und mit der A 61 Richtung Siiden und Sud-
westen auf.

In der Landesplanung wird die A 3 zwar nicht als Entwicklungsachse gefihrt, aber die Ent-
wicklung der Gemeinden an der A3 zeigt, dass die Einstufung als Entwicklungsachse nicht
den einzigen Anreiz zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe darstellt.

Diese Lagegunst und die sich daraus ergebenden Mdglichkeiten zur Ansiedlung von Ge-
werbe- und Industriegebieten méchte Burghaslach fur die Zukunft nutzen. Gleichzeitig sol-
len die Ortslagen selbst vom Durchgangsverkehr verschont bleiben. Es bietet sich deshalb
ein Entwicklungsschwerpunkt Gewerbe und Industrie nahe der Autobahnausfahrt der A 3
an.

Durch die Ansiedlung von Unternehmen entstehen zusatzliche Arbeitsplatze in Burghas-
lach. Die wirtschaftliche Entwicklung der Marktgemeinde wird auch in Zukunft gesichert.
Die aufgrund der zusatzlichen Arbeitsplatze zu erwartende Steigerung der Einwohnerzah-
len tr&gt dazu bei, die vorhandene Infrastruktur von Burghaslach weiterhin zu sichern. Die
gemeindlichen Planungen entsprechen somit dem Grundsatz des Regionalplans 8, die Ar-
beitsplatzzentralitat zu sichern und die Wirtschaftskraft zu erh6hen.
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Erganzt wird dieser Entwicklungsschwerpunkt durch analoge Entwicklungsziele der Stadt
Schltsselfeld nordlich der Ausfahrt, die bereits in den letzten Jahren mit der gro3flachigen
Ansiedlung des ADAC-Ubungsgelandes, der neu aufgebauten Wohnmobilfabrik Morelo
und weiteren kleineren Betrieben umgesetzt wird.

Die Fa. Puma hat ihr groRes Auslieferungslager bereits vor 20 Jahren ca. 2 - 3 km westlich
der Autobahnausfahrt neu errichtet.

Die vorhandenen Gewerbegebiete westlich der Altortlage von Burghaslach sind derzeit
hauptsachlich durch Auslagerung von ortsansassigen Handwerksbetrieben bestuckt. Sie
werden nur noch in geringerem Umfang erweitert, um zusatzliche Ansiedlungen kleinerer
ortlicher Betriebe und die VergroRerung vorhandener Betriebe zu erméglichen.

2.2 Lage im Naturpark Steigerwald

Gleichzeitig liegt ein Teil des Marktes Burghaslach im Naturpark Steigerwald. In den Natur-
parken gilt es, die vielfaltigen, charakteristischen Landschaften maglichst zu erhalten, zu
pflegen und zu entwickeln (vgl. Regionalplan 8, B | 2.1.2.3 (neu), verbindlich erklart am
01.04.2010). Der Marktgemeinderat ist sich der Bedeutung dieses regionalplanerischen Ziels
bewusst und méchte zum Erhalt und der Entwicklung des Steigerwaldes beitragen.

Die Starke des Gemeindegebietes Burghaslach stellt hier die gute Ausstattung und der en-
ge Bezug zur Natur und Kulturlandschaft des Steigerwaldes dar.
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Aufgrund dessen hat es sich der Marktgemeinderat im Rahmen der Planungen zum SEK
zum Ziel gesetzt, diese Uberdrtlichen Vorgaben aufzugreifen und die weitere Entwicklung
des Gemeindegebietes entsprechend zu gliedern: Im Osten des Gemeindegebietes, na-
he der Autobahn, soll ein gewerblicher Schwerpunkt geschaffen werden. Dadurch wird
die zukunftige wirtschaftliche Entwicklung der Marktgemeinde gesichert. Der Bereich west-
lich von Burghaslach soll dagegen Schwerpunktfunktionen im Bereich Naturschutz, Hoch-
wasserschutz und Erholung erfullen. Die Schaffung eines gewerblichen Schwerpunktes in
unmittelbarer Nahe zum Autobahnanschluss Schlusselfeld ohne Ortsdurchfahrten tragt da-
zu bei, die umgebenden Ortschaften zu entlasten, Verkehrsbelastungen zu vermindern
und in autobahnentfernt liegenden Bereichen die Erholungsnutzung zu férdern.

Mit dem durchgangigen Hohenrlicken als Larmschutz wird die negative Auswirkung der A
3, wie sie Schlusselfeld und Geiselwind mit der sehr nahen Lage an der A 3 hat, fur Burghas-
lach vollstandig ausgeschlossen.

Das Gemeindegebiet von Burghaslach liegt optimal erschlossen durch die beiden Aus-
fahrten an der A 3, hat jedoch keine negativen Auswirkungen durch Larm und Emissionen
aufgrund der Lage, der Westausrichtung des Tals der Reichen Ebrach und dem Hoéhenrl-
cken als Larmschutz.

Bereits in den letzten Jahren haben deshalb einige Anbieter von Ferienwohnungen und
Gaststatten in den Ortsteilen diese Lagegunst fur den Aufbau von Angeboten zur Naher-
holung, sowohl fir die Ballungsraume Niurnberg und Wirzburg, als auch fur Touristen von
weiter weg, aufgenommen.

Das restliche Gemeindegebiet von Burghaslach mit den Ortskernen der Ortsteile als Aus-
gangspunkt soll deshalb als Entwicklungsschwerpunkt das Thema Natur und Umwelt und
Fremdenverkehr aufnehmen. Der Erhaltung, Verbesserung und Foérderung der Nautur- und
Kulturlandschaft in diesem Bereich muss groRes Augenmerk gegeben werden.

Nur wenn die Gemeinde Burghaslach es schafft, das vorhandene Potential der schénen
attraktiven Erholungslandschaft zu erhalten, kann dieses Potential auch fir die Zukunft wei-
ter genutzt werden.

In der nachfolgenden Karte sind die Ubergeordneten Ziele mit den jeweiligen Entwick-
lungsschwerpunkten eingezeichnet.
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2.3 Probleme, Zielkonflikte

Probleme und Eingriffe in das Landschaftspotenial sind nach derzeitgem Stand durch fol-
gende Entwicklungen zu erwarten:

Q Grofiflachige und groRvolumige AulRenansiedlung von landwirtschaftlichen Betriebsein-
heiten an exponierten Standorten mit Bezug auf landschatftlich und kulturell wertvolle Be-
reiche

O Die Errichtung von landschaftsstérenden Elementen wie Windkraftanlagen mit grofRer
Fernwirkung, Flachenfotovoltaik in der Landschaft, Biogasanlagen in landschaftlich sen-
siblem Umfeld

Q Die Anderung der bisherigen kleinteiligen Acker- und Feldflurstruktur

O Veranderungen und Eingriffe in die in der Landschalft bisher gut ablesbaren Gewasser-
systeme

O Zu grofiflachige Ausdehnungen der Ortskerne durch neue Siedlungsgebiete und ge-
werbliche Ansiedlungen u. a.

Die Erhaltung einer intakten Natur und Umwelt im Entwicklungsbereich Naturpark - Frem-
denverkehr wird deshalb eine wichtige Aufgabe der Gemeinde Burghaslach sein.

Dabei gilt es, die bestehenden Interessen der Landwirtschaft mit einer méglichst wirtschaft-
lichen Nutzung der vorhandenen Ressourcen abzuwagen, mit den Interessen der Gemein-
schaft und der Erhaltung von Natur und Umwelt.

Gerade in den letzten Jahren wurden in der Landwirtschaft durch die Entwicklung von
groRRen Betriebseinheiten mit Hihnermaststallen, Schweinemaststallen, Biogasanlagen und
anderen Betriebszweigen starke Beeintrachtigungen in der freien Landschaft geschaffen,
da diese Einheiten nicht mehr in die bebauten Ortslagen passen.

Dabei muss es nicht in jedem Fall zu einem Konflikt zwischen den Wirtschaftsinteressen der
landwirtschaftlichen Grundbesitzer und den Erholungs- und Naturgenussinteressen der Biir-
ger und der Dorfgemeinschaft kommen, da sich ja gerade in den letzten Jahren viele
landwirtschaftliche Betriebe durch den Bau von Ferienwohnungen fur Gaste zum Urlaub
auf dem Bauernhof ein zweites Standbein und damit eine breitere Aufstellung inrer wirt-
schaftlichen Basis geschaffen haben.

Auch fur den Urlaub auf dem Bauernhof ist die Erhaltung einer intakten und dkologisch ge-
sunden Natur und Umwelt Grundvoraussetzung.

Bei notwendigen Eingriffen und Ansiedlungsstandorten ist deshalb immer frihzeitig eine
gegenseitige Abstimmung der Interessen, der notwendigen Anlagen und der Auswirkun-
gen auf die Landschaft zwischen dem Grundstiicksbesitzer, den beteiligten Behérden und
der Gemeinde notwendig.

Der Hauptort Burghaslach wird dann zukunftig an der Nahtstelle zwischen dem 6stlich an-
schlieBenden gewerblich industriellen Entwicklungsschwerpunkt und dem nach Westen in
die kleineren Bachtaler anschlieBenden Natur- und Umweltschwerpunkt eine zentrale Rolle
bekommen.

Im nachfolgenden Kapitel mit dazugehorigem Lageplan zum Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept und Griinen Ring wird auf diese Rolle und notwendige Entwicklungsschritte
eingegangen.

Neben Wohnstandorten und ausreichenden Angeboten fur derzeitige und zukinftige
Wohnanspriche wird auch dem Thema Arbeitsplatze, ausreichend Gewerbe und Indust-
riestandorte so wie der Naherholung und Freizeitaktivitaten grofle Bedeutung gegeben.

AulBerdem soll der Hauptort die noch vorhandene Bedeutung mit 6ffentlichen Einrichtun-

Frieder Muller-Maatsch - Landschaftsarchitekt, Stadtplaner, Marktplatz 2 96152 Burghaslach Seite 10 von 29 Seiten



Markt Burghaslach Stadtebauliches Entwicklungskonzept SEK zur Gesamtgemeinde

gen, Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen u. a. auch zukinftig erfillen.

Da viele dieser Einrichtungen Uber das Gemeindegebiet hinaus ihren Einzugsbereich ha-
ben, sind diese Malnahmen auch mit den beteiligten Nachbargemeinden aus der Kom-
munalen Allianz ‘Drei-Franken-Eck’ und den traditionell auf Burghaslach bezogenen Nach-
bargemeinden Markt Taschendorf und Vestenbergsgreuth intensiv abzustimmen.
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3. Stadtebauliches Entwicklungskonzept zum Hauptort
3.1 Entwicklungsvorgaben

® Lage am Rand der zugehorigen Planungsregion 8 - Westmittelfranken und am nérdli-
chen Rand des Landkreises Neustadt/Aisch

® Enger Zusammenschluss und Zusammenarbeit mit den ebenfalls in Randlage zu Region
und Landkreis befindlichen Nachbargemeinden Geiselwind und Schliisselfeld im Rah-
men der ,,Kommunalen Allianz Drei-Franken-Eck*

® Einbindung der ,,Kommunalen Allianz Drei-Franken-Eck* in die ,,LAG Sudlicher Steige-
rwald*

® | age der ,,Kommunalen Allianz Drei-Franken-Eck* mit zwei Autobahnausfahrten an der
europaweit bedeutsamen Transitachse der A 3 als Hauptverbindung zwischen Nordwest-
und Sudost-Europa

e Traditioneller Marktort am Ubergang vom ‘Boombereich’ Autobahnausfahrt A 3 Schilus-
selfeld zur Erholungslandschaft im Naturpark Steigerwald

® Historischer Altort in Tallage, beidseitig der Haslach an der Briickenquerung

® Erste Siedlungserweiterung nach Stiiden in den 60er Jahren des letzten Jahrhunderts mit
Leonhard-Hofler-Stralle und Spielwarenfabrik Jean Hofler

® Spatere Siedlungserweiterungen nach Norden am Hang und Uber die Hangoberkante

® Gewerblicher Entwicklungsschwerpunkt Richtung Nordwesten an der ST 2261 in Richtung
Scheinfeld

® Durch die Altortsanierung mit Ordnungs- und Modernisierungsmalnahmen von 1977 -
2010 im Altort Burghaslach konnte die Zentralitdt der Ortsmitte mit allen Versorgungsein-
richtungen erhalten und gestarkt werden. Folgende Einrichtungen sind derzeit noch im
Altort vorhanden:

e Rathaus, Bauhof * Castellbank, Sparkasse, V+R Bank
¢ Kulturtankstelle ¢ Apotheke
e Grundschule, Kinderkrippe e Zahnarzt
¢ Kindergarten * 2 Hausarztpraxen
¢ Friedhof ¢ Autohaus, -werkstatt
¢ Neues Feuerwehrhaus (am Ortsrand) ¢ Rewe-Markt
¢ Pfarrhaus, Kirchengemeindezentrum e 1 Backerei, 2 Backereifilialen
¢ Jugendheim e 2 Haushaltswarenladen
¢ TSV Sport- und Veranstaltungshalle e 2 Getrankemarkte
¢ Kegelbahnanlage ¢ Landhandel, Baustoffe, Werkzeuge
¢ 2 Altenpflegestationen (Hausl. Pflege- ¢ 2 Physiotherapiepraxen
dienst, Johanniter) * MKM Schokoladenfabrik-Werksverkauf
¢ 3 Gaststatten/Cafe, Chinarestaurant e 2 Friseursalons

® Das Sanierungsgebiet besteht noch und soll zusammen mit dem Sanierungsgebiet ,,Muhl-
grundlein* weitergefuhrt werden

e Starker Bevolkerungsriickgang im Altort von Burghaslach in den letzten 15 Jahren mit
Uber 20 %. Kompensation der Bevolkerungsentwicklung fur den Gesamtort durch starke
Zuwachse in den Siedlungsbereichen
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Markt Burghaslach Stadtebauliches Entwicklungskonzept SEK zum Hauptort

Markt Burghaslach - Stadtbauliches Entwicklungskonzept 2012
Bevolkerungsentwicklung

Einwohnerzahlen / Anderung zur vorherigen Angabe in %

1997| saldo%| 2000/ saldo%| 2003 | saldo%| 2006 saldo%| 2009 saldo%| 2012

Altort 600 -4%| 575 _ 540 -2%| 528 -3%| 511 486

siedlung 512| 22%| 625| 13%| 704 6%| 749 2%| 737| 5% 771

Burghaslach 1112|  8%| 1200 4%| 1244| 3%| 1277\ -2%| 1248| 1%| 1257

Ges. Gemeinde 2375 3%| 2436| 2%| 2496| 2%| 2542| -2%| 2494 -1%| 2459
lBevéikerungsubnahmen 0 bis -4% |Bev6lkerungszunchmen 0 bis 4%
-5 bis -8% 5 bis 8%

eSanierung, Neugestaltung und Neubau wichtiger Freizeit- und Erholungsanlagen um den
Altort Burghaslach in den letzten 15 Jahren:

OFreibad

oSportanlage

OoRuckhaltebecken mit Kneipp-Anlage
oWasserlehrpfad

OEislaufplatz

OWaldspielplatz

oWaldlehrpfad u. A.

® Bestand eines umfangreichen Vereinslebens in Burghaslach mit hoher Inanspruchnahme
der Vereinsanlagen durch Burghaslacher und auswartige Burger

oSportanlage TSV Burghaslach am Freibad
oSchutzenhaus fur Schitzenverein
OKulturtankstelle - Kulturarbeitskreis (Gemeinde)
oSporthalle TSV Burghaslach

® Entstehung groBBer Gewerbebrachen und Gebiete mit Gebaudeleerstanden im Altort
und am Altortrand in den letzten 15 Jahren durch Betriebsverlagerungen der Fa. BIG
Spielwaren, Betriebsaufgabe der BayWa und weitere private und 6ffentliche Gebaude-
und Anwesenleerstande
OBetriebsverlagerung BIG-Spielwarenfabrik zur Ausfahrt an der A3
oBetriebsaufgabe BayWa Lagerhaus und Landmaschinenwerkstatt
oProduktionsauslagerung Fa. Iftner
oVerlagerung Feuerwehrhaus, neues Feuerwehrhaus
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Markt Burghaslach Stadtebauliches Entwicklungskonzept SEK zum Hauptort

3.2 Entwicklungsziele - Ausblicke

Als zentraler Versorgungsbereich mul3 der Hauptort durch die Erhaltung und Starkung der
bereits vorhandenen Versorgungseinrichtungen und Freizeitschwerpunkte auch als Wohn-
standort fur zukinftige Ansiedlungserweiterungen und die Ansiedlung von Neuburgern aus
den an die A 3 angebundenen Ballungsraumen attraktiv bleiben und nachhaltig gefor-
dert werden.

Nachfolgend sind die wichtigsten Ziele zun&chst stichpunktartig aufgefiihrt und anschlie-
send fur den Schwerpunkt Freizeit und Erholung mit dem Gruinen Ring als Symbol detailier-
ter erlautert.

Zu den wichtigsten Entwicklungsbereichen sind anschlieBend noch Einzelbeschreibungs-
blatter angefugt.

* Forderung und Weiterentwicklung von Burghaslach als attraktiver Wohn- und Arbeitsort
nahe an ‘Natur und der Autobahn’

¢ Erreichbarkeit der Einrichtungen zur Grundversorgung im Altort mit sicheren Ful3- und
Radwegen, Parkmoglichkeiten und kulturellen Angeboten

e Weiterer Ausbau und Starkung der vorhandenen Freizeitschwerpunkte ‘Gemeindewald’,
‘Haslachwasserpark’ am Ruckhaltebecken und ‘Beheiztes Freibad mit Sportanlage’

* Erreichbarkeit und Verknupfung der Siedlungsschwerpunkte mit dem Altort, den Freizeit-
einrichtungen und die umgebende Landschaft durch attraktive FulR- und Radwegever-
bindungen fir Jung und Alt. Umsetzung als ‘Gruner Ring’ mit Treffpunkten, Sitz- und Ruhe-
bereichen und Information. Einbindung Uberoértlicher Rad- und Wanderwege.

* Reaktivierung und Neuschaffung altortnaher Arbeitsplatze aus dem Gewerbe- und
Dienstleistungsbereich in ‘Entwicklungsbereiche am Altort’.

e Stadtumbaugebiet Muhlgriindlein (Neumihle, Jean Hofler, Fa. Iftner, BayWa-Halle)
* Entwicklungsbereich BayWa, Schreinerei Muller

* Entwicklungsbereich Zehnt - Alte Posthalterei, Nirnberger Stralle

* Entwicklungsbereich Ellerberg

* Entwicklungsbereich Ortmitte Ost

¢ Langfristige Ortserweiterung Ziegelhutte

* Einbindung des Buchbachtales mit dem Prallhang in den Griinen Ring

* Mobilisierung vorhandener Baulandreserven im Altort mit gezielter Ansprache und Unter-
stitzung durch Fordermoglichkeiten nach BauGB ( Ellerberg, Nurnberger Stralle, BayWa-
Gelande, Fa. Iftner, Entwicklungsbereich Zehnt)

¢ Entlastung der engen Ortsdurchfahrt der ST 2156 von Neustadt/Aisch kommend im Be-
reich der Neustadter Stral’e und als Anbindung zum Altort durch eine Umgehungstrasse
und direkte Anbindung der Staatsstralle sudlich des Stadtumbaugebietes ‘Muhlgrind-
lein’ an die vorhandene Umgehungsstralie der Staatsstralle 2261. Die Trassenflihrung
wurde bereits vor einigen Jahren diskutiert, bis heute jedoch nicht konkreter weiter ver-
folgt.
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Markt Burghaslach Stadtebauliches Entwicklungskonzept SEK zum Hauptort

3.3 Freizeitschwerpunkte - Griner Ring

Die wichtigsten Freizeitschwerpunkte sind derzeit bereits vorhanden und sollen zukunftig
durch Ergdnzungsmalnahmen noch attraktiver gestaltet werden.

Fur den Bereich Sportanlage-Freibad soll als Erganzung noch ein groRerer Campingplatz
und/oder Wohnmobilstellplatz errichtet werden.

Da der vorhandene Zeltplatz in einem friiheren Hausgarten fir eine grofRere Anlage zu
klein und auch von der Lage zu feucht liegt, kdnnte der sudlich der Staatsstrale anschlie-
Rende Talbereich des Bollenhofes, ein relativ schmal ausgebildetes Seitental mit einem
kleinen Bach und weiter oben angeordneten Weiheranlagen, ggf. einen groReren Cam-
pingplatz oder auch andere Freizeitangebote, wie Kletterwald o. A. aufnehmen.

Die Erhaltung des noch wenig beeintrachtigten ruhigen Seitentales muss bei allen mali3-
nahmen jedoch beachtet werden.

Durch die enge Anbindung an Freibad und Sportanlage sowie eine durch den Talan-
schluss relativ gute Abschirmung zur StaatstraBe erscheint diese Flache dazu gut geeignet.

Entwicklungen in diesem Bereich sind jedoch langfristig zu sehen und vor der Durchfiihrung
entsprechend zu Uberprifen und auch mit den Zielen der Kommunalen Allianz mit den
beiden anderen Nachbargemeinden Schlisselfeld und Geiselwind abzustimmen.

Durch die unmittelbare Anbindung an die Ausfahrt der A 3 wirden auch bei Uberregiona-
len Freizeitangeboten in diesem Bereich Belastigungen im Hauptort, in den Ortsteilen und
den westlich anschlieRenden Bereichen vermieden werden.

Um den Altort als heutiges Ortszentrum mit allen notwendigen Einrichtungen auch zuktnf-
tig mit gleicher Bedeutung zu erhalten, mussen die vorhandenen Anlagen und Einrichtun-
gen gesichert und zusatzliche Standorte fur Erweiterungen und Erganzungen angeboten
werden. Dies wird in den ausgewiesenen Entwicklungsschwerpunkten nicht nur in Bezug
auf das Wohnen sondern auch in Bezug auf die ortliche Versorgung erfolgen.

Fur das Wohnen sollen zun&achst in den zentrumsnahen Bereichen im Rahmen der Innen-
entwicklung zusatzliche Mdglichkeiten geschaffen werden. Um jedoch auch langfristig an-
gestrebte Zuzuge zu bedienen, soll mit dem Entwicklungsschwerpunkt 6 auch eine langfris-
tige Ortserweiterung Richtung Siiden angeboten werden.

Diese wird jedoch erst dann in Anspruch genommen, wenn die Reserven aus den beste-
henden Wohngebieten und die im Rahmen der Innenentwicklung neu zu schaffenden
Wohnangebote den Bedarf nicht mehr decken kénnen.

Das allumfassende Band und Verbindungssystem all dieser Angebote wird fur den Haupt-
ort durch den Grunen Ring geschaffen. Mit dem Ausbau von attraktiven Fu3- und Rad-
wegverbindungen zwischen den Freizeitbereichen, den Wohnstandorten und der Ortsmit-
te soll die Benutzung von PKW und motorisiertem Verkehr zukinftig fur die ortliche Versor-
gung vermieden werden.

Um die bereits vorhandenen, in den letzten Jahren erganzten, Fulwegverbindungen zu ei-
nem geschlossenen Netz zusammenzufiuhren, sind wichtige Fehlstellen und Licken im Netz
dringend zu schlieBen. Diese sind in beiliegenden Plan zusammen mit der Vernetzung aus
dem bestehenden FuBwegen dargestellt.

Beispielhaft dazu soll der Ausbau des Mittelgasschens angefihrt werden, dass als wichtige
FuBwegverbindung zwischen Furstenforst und Burghaslach im Jahr 2011 durch die Gemein-
de saniert und ausgebaut wurde.
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Markt Burghaslach Stadtebauliches Entwicklungskonzept SEK zum Hauptort

3.4 Luckenschlusse im Griinen Ring

1.) FuBweg an der Haslach vom Marktplatz Gber Zehnt, Seestralie bis zum Freibad

2.) FuBweg vom Radweg Richtung Niederndorf iUber den Nordhang zum Siedlungsbereich
Burghaslach Nord-Ost

3.) FulBwegvernetzung aus der Neubausiedlung zum Gemeindewald

4.) FuBweg von Furstenforst zum R6thenweg

5.) Ringschluss vom Rothenweg durch den Gewerbebereich zum Freizeitsee

6.) Ringschluss von der Muhlgasse zum Hardweg (Blick auf den jludischen Friedhof)
7.) Ringschluss vom Hardweg zur Buchbacher Stralie (2 alternative Wegefiuihrungen)
8.) Ringschluss von der Buchbacher StralRe zur Neumiuhle

9.) Ringschluss von der Neumihle Uber den Sidrand Mihlgrindlein zum Freibad
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Markt Burghaslach Stadtebauliches Entwicklungskonzept Entwicklungsschwerpunkte

4.  Entwicklungsschwerpunkte

4.1 Entwicklungsmassnahme Muhlgrindlein - Jean Hofler - Fa.
Iftner

| - \\ | Vorbehalisflache
y O\l L A T~k § ; \\‘ « | firzusdiziche Ausgleiche

i | L b S - -'.'. ~ = o . b W) nach Eingrifisregelung und

i : o . B .- - ..1 . bt T s L S J| 3 '\; Uberschwemmungsbereich

4 @ T . s

! - Ay et

E ol W L j
==l] Neubau von Gewerbehallen

¢ - Vermmietung als Grinderzentrum, Lagerung, Produktion
- Erginzung mit Sanitdraniagen und Blrordumen

| & A */ - Vemmittiung von Einzelfidche in flexiblen GréBen SeestraBe

! -4 . I~ - Gemeinschaftiiche Nutzung von Seiten- und Sozialrumen Gehweg zu y
| ol ' 4 - Ggl. quséitziche nutzbore Lagerfiachen ous der Schute und g =
i » Y

' .. gegeniberiegenden 'Lagerhalie’ .SI'ECNE-IHQ

™, \‘.
P N
. StaatsstraBe
_- Direkte Zufahrt und Anfahrt

- von der BAB A3 Ausfahrt
+ Schilsselfeld

FuB- und Radweg ~
zum Sportzentrum und Freibad, nach =
Niedemdori. Ebrachtalradweg

T als A ive
Blros, Verwalfungsrdume
q-\ als Lérmschutz

- Versickerung und Ableitung
Uber den hist. MUhlkanal in
Graben und Mulden mit
belebten Bodenzonen

_ - Dezentrale Rickhaltung in

7 _ Einzelabschnitten

+* Bachverlegung - Einbindung in die Gringestaltung

_ Renaturierung  Ols AusgleichsfiGchen

Horace [ [Eeee—
7 courgstonicn saumbagebis | [ ] Priss Ecsiungetichn
|| £ oauenster Gewerbatsche [ | Gramacnen = [\\
y "M sveien, tecsiche Encistung | [ | gioiop [ |
- I. .\ /..
info Pavilions | N Fubean eteee Bl e NP
zum Industri b I: - Welher, Bach /
u. Naturbereich | [ 1
= Mihigiondleln’ | a  SehSsemaiiien @ cumeowm
I =l Blume, Bostard
FuBweganbindung Wonngebaud gepint Q
den Gehsteig. e —_—
Neustler St Feldgehdize in _/ ~ Umngestaltung | MARKT BURGHASLACH

Neust&dter StraBe P -
b zur Orismiitte /,/ \ derBéschung / der Fischieiche S}qdh_pmbqugem!
Neumiihle # \ o am Prallhang / . " Miihigrindiein®

Maork! Burghaslach

Historisches Mihlanwesen, 'G[une{ g|ng Fuliweg um das Dorf

Baudenkmal - Wegefihrung an der Hangoberkante Fenat: é‘:\:wmn- Molisiot: 111000
Sanierung und Modemisierung fir - Blick zum natiriichen Bachveriauf A
- Wohnen, Dienstleistung, Verwaltung "} N - Verbesserung der ErschlieBung Iw. Fiichen par | Gemomwm i
reprasentatives Erscheinungsbild “( . - Ringschiluss von der NeumUhle zur Nbg. StraBe  Griinzug am Prallhang /e ]

Vorlaufiges Konzept ohne Zlele Leonhard Hofler stralle und Baywal!!

Vorgaben und Entwicklungsziele

® Die Fa. Jean Hdfler hat fur die ndrdliche und westliche Halle langfristig gesicherte Nutzun-
gen Uber Pachtvertrage

® Der Haupthallenkomplex aus Produktionshallen der 60er und 70er Jahre des letzten Jahr-
hunderts wurde 2010 abgebrochen

® Als neue, zukunftige Nutzung mochte die Fa. Jean Hofler als vorgezogene MaRnahme
zwei Hallen mit 40 m x 40 m Grundflachen (je 1.600 m?) errichten und vermieten. Die Hal-
len sollen sowohl fir Produktion als auch fir Lagerung genutzt werden kénnen.
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Markt Burghaslach Stadtebauliches Entwicklungskonzept Entwicklungsschwerpunkte

® Fir notwendige Nebenrdume, SozialrAume und Biroraume ist die Abstandsflache zwi-
schen den Hallen mit einer Breite von 6 m vorgesehen. Zusatzlich kbnnen an der Siidseite
noch vorgesetzte, teilweise in die Hallenkubatur einschneidende, weitere Buroraume
oder andere Nebenraume eingefiugt werden. Die Zwischenbauten erhalten Flachda-
cher und kénnen ggf. noch zweigeschossig ausgefthrt werden.

® Die Hallen erhalten flach geneigte Pultdacher, nach Stiden orientiert, zur Photovoltaik-
nutzung.

® Die vorgesehene Gebaudehdhe betragt, angepasst an die benachbarten, vorhande-
nen Gebaude ca. 10 m bis 12 m. Nach Osten erlaubt die Konzeption die Errichtung einer
weiteren Halle als Option.

® Das vorhandene Trafohaus muf? im Bestand erhalten bleiben.

® Die ErschlieBung ist zukluinftig neu von der Nurnberger Stralle aus als direkte Zufahrt vorge-
sehen, um die best. Zufahrt tGber die Jean Hdofler Stralie zu entlasten. Die Neuanbindung
sollte durch die Gemeinde im Rahmen des Stadtumbauprogramms errichtet werden.
Die Zufahrt wird im Bereich der bisherigen Bachtrasse in das Betriebsgrundstiick gefuhrt
und geht direkt in die spatere, private HaupterschlieBungsachse tber. Ein Ringschluss zur
Jean-Hdofler-StralRe als Riickanbindung an die Nurnberger StralRe ist vorgesehen.

® Die Hauptanlieferung und Hauptanfahrtszone wird zwischen der bestehenden, lang ge-
streckten Halle und der Nordseite der neu errichteten Hallen durch Anfahrtsrampen erfol-
gen. Eine Umfahrung der Halle mit einer schmaleren ErschlieBung ergibt die Méglichkeit
von Suden direkt in das Hallenniveau einzufahren. Die bestehende westliche Produktions-
halle erhalt seitlich ebenfalls eine Andienungsmaoglichkeit Gber Rampen.

e Stellplatze konnen an der neuen ErschlieBungsanbindung auf beiden Seiten angeboten
werden. Die groRRere Stellplatzflache kann auch ggf. zur Erweiterung der bestehenden
Gewerbeflache (Fa. Iftner) verwendet werden.

® Die Abwasserentsorgung wird zukinftig im Trennsystem erfolgen. Die notwendigen
Schmutzwasserkanale kobnnen sowohl in die HaupterschlieBungsachse als auch in die
sudliche Umfahrung gelegt werden. Durch die Orientierung der Aufenthalts- und Buro-
raume nach Stiden bietet sich ein Schmutzwasserkanal in der sidlichen Umfahrung an.

® Die Oberflachenentwasserung wird komplett tiber ein neu aufzubauendes, offenes Gra-
bensystem stdlich der Bebauung abgeleitet. Die Dachflachen kbnnen durch die Dach-
neigungen direkt eingeleitet werden. Die Oberflachenwasser aus der nérdlichen Halle
und den Verkehrsflachen werden Uber kurze Anbindungen der Oberfachenwasserachse
zugeleitet. Bezogen auf die einzelnen Bauabschnitte werden dezentrale, kleinere Ruck-
halte-, Versickerungsgraben und Mulden eingebaut.

® Die Erneuerung der bestehenden Trinkwasserleitungen im Betriebsgelande erfolgt bezo-
gen auf die neuen Hallen und ErschlieBung zusammen mit dem Schmutzwasserkanal.

® Das bestehende Trafogebaude bleibt vorlaufig fur die Energieversorgung beibehalten.

® FUr die Warmeversorgung wird eine Gemeinschaftsversorgung der gesamten Anlagen
tiber eine zentrale Heizanlage angestrebt. Vorhandene Heizungen kdnnen hier als Uber-
gang zusatzlich genutzt werden.

® Der vorhandene Buchbach bleibt in der 6kologisch interessanten Fihrung am Prallhang
entlang zusammen mit dem Béschungsgeholz unangetastet. Er wird vollstandig aus dem
ErschlieBungsbereich herausgenommen und soll rein der Natur Gberlassen bleiben.
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e Auf der geraden Bachkanaltrasse wird die neue Erschlieungsstralie errichtet. Die Was-
serfihrung erfolgt in einem neuen Gerinne mit 6kologischem Ausbau, geschwungener
Wasserfiihrung mit Offnungen und Verengungen des Bachprofiles und passender neuer
Bepflanzung.

® Die Anlagen zur Oberflachenwasserriickhaltung und -versickerung werden ebenfalls
nach dkologischen Gesichtspunkten angelegt und begriunt. Der vorhandene Muhligra-
ben wird in der Weiterleitung durch die Oberflachenentwasserungsachse aufgenommen
und quasi wieder belebt.

® Die Fischteiche werden zu einer gréReren naturlichen Teichanlage zusammengefasst
und mit 6kologischer Uferausbildung als Rtickzugsbereich fir Flora und Fauna gestaltet.

® Die ErschlieBungsflachen zu den neuen und bestehenden Gewerbehallen werden auf
die Nordseite, Ost- und Westseite orientiert. Die Sudseite zum 6kologisch aufgewerteten
Talbereich wird bis auf einzelne, notwendige Hallenzufahrten begrint.

® Zur Einbindung in das gesamtortliche Fullwegenetz wird entlang der neuen Erschlie-
Rungsstralle ein Gehsteig gefihrt, der in der Anbindung an die Jean-Hdofler-StralRe und
Weiterleitung Uber die Seestralle das Halllachtal- und den Siedlungsbereich einbindet.

® |n der direkten Weiterfihrung am Beginn des neuen Gewerbegebietes wird ein Treff-
punkt mit einem kleinerem Informationspavillon und Sitz- und Ruhebereich fur Fuiganger
und Besucher des Gewerbegebietes errichtet.

® \/on hier aus kann der Besucher dann in Richtung Suden, tber einen Treppenweg auf
der ersten Hangterrasse am Prallhang entlang bis zur Neustadter Strae und von da uber
bestehende Gehwege in das Ortszentrum von Burghaslach gelangen. Uber vorhandene
Flurwege, die im Ausbau verbessert werden, kann der sudliche Ring auch direkt an den
FuB- und Radweg in Richtung Niederndorf angebunden werden.

® Der 6kologisch und von der Naturerscheinung wertvolle und interessante Bereich wird
damit in das gesamtortliche Fulwegenetz eingebunden und dieses wesentlich berei-
chern.
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4.2. Entwicklungsbereich Innenentwicklung am Ellerberg

o

Bei der Flache am Ellerberg handelt es sich um ein friiheres Sagewerksgelande innerhalb
des Ortsbereichs. Die Zimmerei und das Sagewerk wurden bereits in den 70er Jahren auf-
gegeben.

Grund zum damaligen Zeitpunkt war unter anderem auch die stark eingeschrankte Zu-
fahrtsmoglichkeit zum Grundstiick. Das Grundstuck ist bis auf die schmale Zufahrt von der
Nordostseite von geschlossener Wohnbebauung des Altortes und der Leonhard-Hofler-
Stralle umgeben.

GrundstuckserschlieBung

Die zufahrt erfolgt zunachst Gber einen steilen Anstieg und spitzwinklige Einmindung der
Leonhard-Hofler-StralRe von der Staatsstralle von Breitenlohe kommend. Die Einmindung
ist fur groRere LKW fast nicht befahrbar. Eine Abfahrt in Richtung Ortsmitte ist nur mit Ran-
gieren auf der Staatsstrale moglich.

Nach dem steilen Anstieg verlauft die weitere Zufahrt mit einer sehr schmalen Stralle.

Von der StichstraBe fallt Richtung Westen die Kellerbdschung zur Neustadter Strae unmit-
telbar neben der StralRe steil ab. Da die Keller in der Neustadter Stralle zum Teil nicht mehr
genutzt werden und derzeit ein Kellerhals mit der dazugehdérigen Gelandeabstiitzung be-
reits einsturzgefahrdet ist, wird eine Verbesserung der Zufahrt und eine Sanierung der Kel-
lerhalse in der Neustadter Strale als Voraussetzung fur eine NeuerschlieBung des Gelandes
dringend notwendig.

Das Gelande selbst liegt auf einem Hochpunkt, es gestaltet sich relativ eben mit leichter
Neigung in Richtung Siden zum Buchbach- und zum Haslachtal.

Es handelt sich um eine frihere Gewerbebrache. Von den Zimmerei- und Sagewerksge-
bauden sind keine Gebaude mehr vorhanden. In den 80er Jahren wurde ein einzeln ste-
hendes Einfamilienhaus im Grundstiick errichtet.

Bei der Konzipierung einer an die Innerortslage angemessenen Bebauung kdnnten in dem
Grundstiick z. B. mit Reihenhausern 8 - 10 Wohneinheiten untergebracht werden.

Frieder Muller-Maatsch - Landschaftsarchitekt, Stadtplaner, Marktplatz 2 96152 Burghaslach Seite 20 von 29 Seiten



Markt Burghaslach Stadtebauliches Entwicklungskonzept Entwicklungsschwerpunkte

Neben der Verbesserung der Zufahrt von der Leonhard-Hofler-StraRe aus muss dann je-
doch unbedingt auch eine fuBlaufige Anbindung entweder Uber einen Treppenaufgang
direkt zur Neustadter StraRe oder ggf. Uber einen Durchgang zur Bamberger Stralie ge-
schaffen werden.

Damit ware eine direkte Anbindung des Grundstticks und der Neubauentwicklung an den
Altort gegeben. Als Alternative ware auch eine zweite Anbindung direkt von der Leonhard
Hofler StraRe aus denkbar. M&glich ware dies bei den relativ groRen Einzelwohnbaugrund-
sticken 430/12 oder 435/5, bei denen aus der Gartenflache ein notwendiger Streifen von
ca. 8 m Breite fur den ErschlieBungsdurchgang erworben werden muss. Der Streifen kbnnte
dann als fuBlaufige Anbindung und zweite Ausfahrt zur Entlastung der vorher geschilderten
Zufahrtsstralle genutzt werden.

Umsetzung der MalRhahme

Die Flachen befinden sich bis auf den Stich am Ellerberg alle in Privatbesitz. Eine Nutzung
des Gelandes mit einer Bebauung wird von den Besitzer schon langer verfolgt und beab-
sichtigt. Es konnte jedoch aufgrund der aufgezeigten ErschlieBungsproblematik bisher
noch nicht konkret angegangen werden.
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4.3 Entwicklungsbereich BayWa - Schreinerei Mller
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Das Grundstiick bildete frither den Ubergang von der Niirnberger Strale in Richtung Nor-
den zur Talaue der Haslach.

In der obigen historischen Schragluftaufnahme sehen wir die Gebaudlichkeiten bei der
BayWa fast fertig gestellt, so wie sie sich auch heute prasentieren. Bei der Schreieneri Ml-
ler wurde gerade das neue Wohnhaus errichtet.

Das Eckgrundstiick Seestralle/Nirnberger Strale war zum damaligen Zeitpunkt noch als
Gartenflache genutzt und an der Ecke mit dem Armenhaus als einzeln stehendes Wohn-
gebaude bebaut. Diese Flache hat die BayWa spater erworben und in ihre Aussenflachen
mit einbezogen.

Das Grundstiick auf der gegentiberliegenden Seite des BayWa Grundstiickes hatte zum
damaligen Zeitpunkt noch ein Wohnhaus, ein Verwaltergebaude und ein kleineres Lager-
geb&aude. Diese Gebaude wurden abgebrochen und in den 80er Jahren mit einer neuen,
groRen Lagerhalle bebaut. Diese Lagerhalle hat zur Staatsstralle nur eine Vorflache von
ca. 8 m. Die Halle ist von der Kubatur und Ausstattung in relativ gutem Zustand und kénnte
auch langfristig weiter fur gewerbliche Zwecke verwendet werden. Ebenso das typische
Lagerhausgebaude, ein fur die Ortsansicht von Burghaslach pragnantes Gebaude, das
mit seinem Giebel weit in Richtung Westen auf die Staatsstrale wirkt.

Im BUroanbau ist derzeit noch eine Arztpraxis untergebracht. Die restichen Raume kdnn-
ten ggf. fur &hnliche Dienstleistungs- oder Buronutzungen vermietet werden.

Die Nutzung des Lagerhausgeb&audes selber ist durch die Gebaudlichkeit stark einge-
schrankt. Hier ist abzuwéagen, ob eine gewerbliche Nutzung gefunden werden kann, die
mit dem Gebaude zurecht kommt. Wenn nicht, sollite auch Mut bewiesen werden, das
Gebaude abzubrechen.
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Die restlichen auf dem BayWa Grundstiick befindlichen Gebaude sind alle in relativ
schlechtem baulichen Zustand und kdnnen auch langfristig durch Sanierung und Weiter-
vermietung nicht gehalten werden. Sie sollten abgebrochen werden.

Bei den Gebaudlichkeiten der Schreinerei Muller, friiher auch teilweise als Hihnerfarm ge-
nutzt, trifft dies ebenso zu. Sollte die Nutzung als Schreierei nicht weiter betrieben werden,
kdnnen auch diese abgebrochen und durch eine héherwertige Nutzung ersetzt werden.

Als Nutzung der gut erschlossenen, ebenflachigen Grundstiickslage wéare auch zukinftig
eine Wohnnutzung denkbar. Durch die Anbindung an die Seestralle und die geplante Ful-
wegverlangerung von der Seestralie zum Marktplatz wird eine gute fulllaufige Anbindung
an das Ortszentrum bestehen.

Denkbar ware, auf dem BayWa-Gelande und den 6stlichen Grundstiicksteilen der Schrei-
nerei Muller, mit einer verdichteten Wohnbebauung seniorengerechte kleinere Wohnein-
heiten mit barrierefreiem Ausbau und guter Anbindung an die Ortslage als Reihenhausein-
heiten oder einzeln stehenden Wohneinheiten zu errichten. Die Freihaltung der Talaue und
die Lage zum Ubeschwemmungsbereich der Haslach sind dabei zu beachten und freizu-
halten.

Das Hauptgebaude mit dem Blroanbau kann fur Laden und Dienstleistungen mit der Arzt-
praxis beibehalten bleiben. Durch eine Verlagerung der Diakoniestation aus der Ortsmitte
kann eine Versorgung der Einzelanwesen mit Dienstleistungen fur Senioren gewabhrleistet
werden.

Die BayWa-Lagerhalle sudlich der Staatsstralle kann langfristig fur gewerbliche Zwecke er-
halten bleiben. Fur dieses Gebaude kdnnen auch Lésungen zusammen mit dem friheren
Molkereigeb&ude der Fa. Iftner gesucht werden.
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4.4 Entwicklungsbereich NuUrnb. Str.-Zehnt - Alte Posthalterei

Bestehende Anwesen
davon Leerstande

623/3

Der Entwicklungsbereich umfasst eine Stichgasse direkt in Verlangerung des Marktplatzes
in den friheren Zehnthof und die dann von der Nirnberger Strale aus erschlossenen st-
lich anschlieRenden Bereiche der friheren Posthalterei und verschiedener kleinerer Anwe-
sen. Der Bereich erstreckt sich am Ortsrand bis zur Seestralle .

Der Zehntplatz ist dominiert vom alten Feuerwehrhaus. Nach dem Umzug in das neue
Feuerwehrhaus steht das Gebaude leer. Es steht im Besitz der Gemeinde.

An der Ecke zum Zehnthof und im hinteren Bereich hat sich in den letzten Jahren eine
Metzgerei mit Ladengeschaft an der Ecke neu etabliert. Die weiteren Anwesen dazwi-
schen sind Wohnanwesen. Die Anwesen auf den Flur-Nr. 96, 97/2, 98,99 und 101 sind der-
zeit nicht mehr bewohnt. Die Bausubstanz ist auch in sehr schlechtem Zustand.

In den 6stlich der Nirnberger StralRe anschllieRenden Flachen sind fast alle Anwesen nicht
mehr bewohnt. Die ungenutzten Anwesen sind im nachfolgenden Lageplan farblich mar-
kiert. Das Hauptgebaude Flur-Nr. 94 der ehemaligen Posthalterei ( ein Baudenkmal) wurde
bis vor kurzem noch von der Diakonie-Station benutzt. Es ist derzeit ebenfalls ungenutzt,
steht zum Verkauf an, sollte jedoch als Baudenkmal erhalten bleiben.

Die daran anschlieRenden Nebengebaude der ehemaligen Posthalterei sind ebenfalls un-
genutzt und kénnen nach einer Vorabstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege
entfernt werden.

Die weiteren Anwesen, eine frihere Arztpraxis auf der Flur-Nr.995/2, zwei Wohnanwesen
Flur-Nr.96 + 97/2 und ein friheres landwirtschaftliches Anwesen Flur-Nr. 99 mit einem daran
anschlieBenden, dazu gekauften kleineren friheren Gewerbeanwesen Flur-Nr 100. sind
derzeit ebenfalls ungenutzt.
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Die Bausubstanz ist auf den zuletzt genannten vier Wohnanwesen in sehr schlechtem Zu-
stand und kann langfristig sicher nicht fir Sanierung oder Modernisierung genutzt werden.

Damit ergibt sich auf dieser Flache mit unmittelbarer Anbindung an die Ortsmitte die M6g-
lichkeit, durch Zusammenlegung der Anwesen ein Konzept mit verdichteter Wohnbebau-
ung zu entwickeln.

Mit Erwerb des leerstehenden Anwesens im Zehnthof kbnnte die gesamte Flache tber Ful-
wege, ohne Benutzung von Stralen, direkt an die Ortsmitte und den Kirchplatz angebun-
den werden.

Bei der Neubebauung ware der Wunsch der Gemeinde, eine gemischte Bebauung mit
Schwerpunkt auf Senioren-Wohnungen zu entwickeln. Neben einzelnen Wohnhausern
kdnnten seniorengerechte Wohnungen auf Eigentum- oder Mietbasis und noch zusatzlich
Betreuungsplatze mit intensiverer Seniorenbetreuung in neu errichteten Gebauden unter-
gebracht werden.

Ausgangspunkt und Keimzelle der gesamten Anlage kdnnte das vorhandene Baudenkmal
der fruheren Posthalterei sein. Im Gebaude kann nach Modernisierung und Sanierung ggf.
eine Sozialstation als Betreiber und Unterstiitzer der seniorengerechten Wohneinheiten un-
tergebracht werden. Zusatzlich im OG noch vermietbare, altengerechte Wohnungen.

Von der Gemeinde Burghaslach wurden bereits verschiedene Trager fur Senioren-Wohnen
kontaktiert. Von Seiten der Grundstiicksbesitzer besteht Bereitschaft, die relativ grolien Fla-
chen zu verkaufen. Die Kerngrundstiicke der Anlage wéaren sicher die Posthalterei und das
frihere Arztgrundstick.

Als wichtige Erganzung sollte jedoch versucht werden, auch die Wohngrundsticke mit
sehr schlechter und auch unansehnlicher Bausubstanz in das Gesamtkonzept mit einzubin-
den. Auch hier finden bereits Verhandlungen und Gesprache von der Gemeinde mit den
Grundstucksbesitzern statt.

Die gesamten Anlagen sollen barrierefrei errichtet werden. Auch die notwendigen Er-
schliellungs- und Freianlagen. In das Freianlagenkonzept kénnten die anschlielenden Wei-
her als Wasserflachen und attraktiver Erholungs- und Freizeitstandort mit eingebunden wer-
den. Diese Teile kbonnten als 6ffentliche Anlagen durch die Gemeinde errichtet und dann
nicht nur von den Bewohnern sondern von der gesamten Ortsbevdlkerung mit benutzt
werden.

Durch vorhandene und zu erganzende FuRwege wird die Flache in das Gesamtortsnetz
und den Grinen Ring eingebunden. Wichtige FuBweganbindungen wéaren die Anbindung
zur Ortsmitte Uber den Zehnthof und die Haslachstralie und die Verlangerung eines Fu3we-
ges direkt an der Haslach entlang mit einer Unterquerung der Staatsstralenbriicke zur Ful3-
weganbindung an Sportplatz- und Freibadgelande.

Die Erschliefung der Flachen kann von der Nurnberger Stralie aus erfolgen. Als Ruckanbin-
dung ggf. auch von der Seestralle aus.
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4.5 Entwicklungsbereich Burghaslach Ost
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Aus dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept mit Auflistung der im Hauptort vorhande-
nen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen geht anschaulich hervor, dass sich heute
ein GrofRteil der Einrichtungen in der Ortsmitte unmittelbar um den Kirchplatz und den
Marktplatz gruppieren.

Damit werden wichtige Synergieeffekte der einzelnen Geschafte, Dienstleister und 6ffentli-
chen Einrichtungen generiert. Die Angebote in der Ortsmitte von Burghaslach erhalten Zu-
spruch nicht nur aus der Gemeinde Burghaslach sondern zum Teil auch aus den Nachbar-
gemeinden Schlisselfeld, Vestenbergsgreuth und Markt Taschendorf, weil der Kunde an
einem Platz gleich mehrere Aufgaben erledigen kann und immer Parkplatze findet.

Dieser Synergieeffekt soll auch zukunftig weiter genutzt werden. Auch der Rewe-Markt als
Vollsortimenter liegt in friheren Nebengebauden eines landwirtschaftlichen Anwesens un-
mittelbar am Kirchplatz. Der Markt hat jedoch eine sehr eingeengte Ladenflache und kei-
ne Moglichkeit, die Ladenflache am bestehenden Standort zu vergrofiern.

Weiter Ostlich schlieBen sich die Lagerflachen des . Baustoffhandels R6der an. Hier werden
Baustoffe und andere im Freien zu lagernde Artikel angeboten. Der gesamte Platzumgriff
wird auch in nachster Zeit durch den Baustoffhandel benétigt.

Nach Osten schlieBen die Fabrikationsgebaude der MKM Schokoladenfabrik an. Die MKM
entwickelte sich aus der friiheren JeKu Lebkuchenfabrik. Der Betrieb besteht erst seit eini-
gen Jahren und kann sich am bestehenden Standort nicht mehr erweitern. Die Flachen
sind weitgehend mit Fabrikationsgebauden uberbaut. Fir weitere VergrolRerungen muss
eine Betriebsauslagerung, zum Beispiel auf ein grolieres Gewerbegrundstiick im Gewerbe-
park GeliRenberg mit Anbindung an den Autohof Burghaslach, erwogen werden.

Der derzeit stattfindende Werksverkauf kénnte dann mit Einbezug der Besucher des Auto-
hofes sicher noch erfolgreicher gefiihrt werden. Fur die Einkaufe in der Ortsmitte hat der
Werksverkauf der MKM Schokoladenfabrik derzeit geringere Bedeutung, weil er auch nicht
vom Kirchplatz aus angefahren wird, sondern unmittelbar von der Umgehungsstralie aus.

Bei einer Betriebsverlagerung wéare es vorstellbar, in die Raumlichkeiten von MKM mit ei-
nem groleren Flachenangebot einen Einkaufsmarkt als Vollsortimenter fir den bestehen-
den Rewe-Markt in der Ortsmitte unterzubringen. Im bestehenden Rewe-Markt kann dann
ggf. der Getrankehandel mit grélierem Umfang oder ein anderes Geschaft untergebracht
werden.

Der neue groBere Vollsortimenter ware immer noch der Ortsmitte zugeordnet. Anfahrt und
Parkmadoglichkeiten kbnnen mit direkter Anfahrt von der Umgehungsstralle aus angeboten
werden.
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Um die Entwicklungsoptionen umzusetzen, sind grélRere Neuordnungs- und ErschlieBungs-
malnahmen von Seiten der Gemeinde notwendig. Diese sollen dann im Entwicklungsbe-
reich Ortsmitte Ost mit Unterstlitzung der Stadtebauforderung ausgefiuhrt werden.

Mit der MaBnahme wird die Zentralitat der Ortsmitte weiter gestarkt und nachhaltig gesi-
chert.
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4.6 Bauentwicklung Buchbacher Stralle

Fur eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilien-wohnh&usern, wie sie besonders
von Zuziuglern aus dem Ballungsraum heute noch bevorzugt werden, bestehen noch
Grundstlucke bei den vorh. Wohngebieten im Nordosten mit einer Erweiterung Richtung
Gemeindewald und einer Erganzung Richtung Furstenforst. Bei den bisher landwirtschaft-
lich genutzten Flachen sollte jedoch zwischen Furstenforst und der Wohnsiedlung ein Grin-
korridor ausgewiesen und erhalten bleiben.

Der Grunkorridor ist notwendig auf Grund von Abstandsflachen zu landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetrieben in der Ortslage von Flrstenforst, sollte aber auch langfristg die histo-
risch gewachsene Ortslage von Flrstenforst mit dem an der Hangvorderkante befindli-
chen Schlossanwesen ganz klar vom Siedlungsbereich aus den 80er und 90er Jahren ab-
trennen.

Weitere Entwicklungsmaglichkeiten fur Einfamilienhaus-Bebauung sind derzeit nicht gege-
ben.

Als Option wird deshalb von der Gemeinde langfristig die Mdglichkeit vorgesehen, sud-
westlich der Ortslage an der Buchbacher StralRe leicht nach Siden geneigte, bisher land-
wirtschaftlich genutzte Flachen als eine zukiinftige Ortserweiterung mit Wohnbebauung zu
entwickeln. Eine groRere Ackerflache konnte die Gemeinde aus dem Umgriff bereits er-
werben. Die Anschlussmoglichkeit fir Schmutzwasser durch den vorhandenen Mischwas-
serkanal in der Buchbacher StralRe ware gegeben.

Fur das Oberflachenwassers muss eine direkte Ableitung in die Vorflut erfolgen. Dies ware
auch hier ber den im Nebental verlaufenden Buchbach mit relativ geringem Aufwand,
entsprechender Rickhaltung und Vorfilterung zur Wasserbehandlung maéglich. Zusammen
mit den Entwasserungsanlagen konnen auch die notwendigen FuBweganbindungen zum
Teil mit verwirklicht werden.

Die Erweiterung sollte jedoch erst dann durchgefuhrt werden, wenn die Moglichkeiten zur
Innenentwicklung in der Ortsmitte von Burghaslach mit den bereits aufgezeigten Mallnah-
men und die Potentiale aus den vorhandenen Bauflachen ausgeschopft sind.
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4.7 Innenentwicklung am R6thenweg

Der R6thenweg stellt die urspringliche Verbindungsstralle von Burghaslach nach Fursten-
forst dar.

Er zweigt im Altort von der Durchgangsstralie ab und fuhrt mit relativ steilem Strallengefal-
le senkrecht den Hang hoch nach Furstenforst.

Auf halber Hangh6he wurde bereits in den 80-iger Jahren eine Stichstralle errichtet um am
attrakiven Sidhang Wohnanwesen zu errichten. Unterhalb dieser Wohnanwesen bis zum
Rothenweg liegt eine derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache. Diese kann
zusammen mit Gartenflachen zwischen Friedhof und Staatsstralie fur zukinftige Wohnbe-
bauung genutzt werden.

Die landwirtschaftliche Flache nordlich des R6thenweges misste Uber eine Zufahrt am Ju-
gendheim erschlossen werden, die bereits jetzt als Zufahrt zur landwirtschaftlichen Nutzung
und einer auf der Flache befindlichen Maschinenhalle verwendet wird. Uber die Zufahrt
verlauft auch die Anbindung des im letzten Jahr durch die Gemeinde sanierten Mittelgas-
schens als Ful3- und Treppenweg nach Firstenforst.

Kanalanschlisse sind in der Staatsstralle vorhanden und kdnnen vom Stich am Jugend-
heim aus in das Baugrundstiick verlegt werden.

Eine weitere zweite Anbindung ware ggf. auch vom R6thenweg aus mdéglich (siehe Lage-
plan). Aufgrund der steilen Gelandeb6schung von der Wiesenflache zum R6thenweg sind
hier jedoch starke Eingriffe in die Topographie notwendig.

Die Entwicklungsflache hat eine GroRe von ca. 0,83 ha. Bei Konzipierung einer verdichte-
ten ortsgemafRen Bebauung kdnnen auf der Flache ca. 15 Wohneinheiten entstehen. Die
Flache waren gut an den Altort angebunden.
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